roker//ouse OPOLSKI, tUBNIANY, KEPA

NIERUCHOMOSCI Cena: Powierzchnia: Przeznaczenie:
1290 000 PLN 15 000 m? mieszkaniowo-ustugo...

DZIALKA NA SPRZEDAZ

Dziatka na sprzedaz

Numer oferty 5556
Typ transakgji Sprzedaz
Cena 1290 000 PLN
Powierzchnia 15 000 m?
Cena za m2 86 PLN / m?
Przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe

Opis oferty

Oferta dla inwestora!

Dziatka 1,5ha

Tylko w naszym biurze!

Zapraszamy do zapoznania si¢ z ofertg sprzedazy dziatki 1,5ha usytuowanej w miejscowosci Kepa, graniczacej bezposérednio z Opolem.

W sasiedztwie istniejgca zabudowa jednorodzinna.

Media: kanalizacja, prad, woda, linia komunikacyjna na granicy dziatki.

Dojazd droga szutrowa.

Teren Obecnie w planie zagospodarowania przestrzennego oznaczony symbolem 4UM- tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.
Obecnie wydane zapewnienie gminy tubniany z ktérego wynika, ze zobowigzuje sie zmienic plan zagospodarowania przestrzennego na MN

zabudowa mieszkaniowa.

4MU tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. 49.

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 2UM 3UM 4UM 5UM i ustala sie przeznaczenie

1) podstawowe zabudowa ustugowo mieszkaniowa,

2) dopuszczalne obiekty uzytecznosci publicznej

3) uzupetniajgce obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielenr, miejsca postojowe, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego. Podpisany
Strona 41

1) adaptuje sie istniejgca zabudowe z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy z wykluczeniem rozbudowy obiektéw kurnikowych dla
zwiekszenia obsady kur

2) wskazana sukcesywna zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektdw kurnikowych na inne funkcje ustugowe lub magazynowe
3) dopuszcza sie budowe nowych obiektéw ustugowych oraz obiektdw i urzadzen towarzyszacych, z wykluczeniem : a) przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko dla ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej, b) baz budowlanych i transportowych dla wiecej niz 20 samochoddéw
osobowych i 10 ciezarowych, c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, d) obiektéw wymagajacych obstugi
transportem cigzkim o masie powyzej 3,5 ton

4) dopuszcza sie dokonywanie scaleri i wtérnych podziatéw terenédw na nowe nieruchomosci ( dziatki budowlane ) o powierzchni nie



mniejszej niz 0,25 ha, przy zapewnieniu: a) dostepu do drogi oznaczonej symbolem 2KDL , 2KDD, KDW, b) frontu dziatki o szerokosci
min.25m,

5) zabudowa mieszkaniowa moze byc realizowana wytgcznie w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wydzielonych
pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb wtasciciela nie dopuszcza sie podziatu lub wydzielenia nieruchomosci wytacznie pod budynek
mieszkalny z wyjatkiem gdzie taki podziat zostat dokonany przed uchwaleniem planu

6) linia zabudowy: nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu od pozostatych granic dziatki nalezy zachowac odlegtosci budynkéw
zgodne z wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych

7) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie normuje sie,

8) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowic nie mniej niz 20% powierzchni dziatki

9) liczba kondygnacji: a) wolnostojgcego obiektu ustugowego jedna kondygnacja nadziemna, b) obiektu ustugowo mieszkaniowego do
trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, c) budynku mieszkalnego do dwdch kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym do 10m do kalenicy dachu,

10) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 1,0m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypadkéw gdy ze wzgledéw
technologicznych i warunkdéw geologiczno-gruntowych wymagany jest inny poziom podtogi

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw powinna uwzgledniac¢ warunki dotyczace sytuowania budynkéw na dziatce, ustalone w pkt.6
12) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia 30 45:
budynkdw ustugowo mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci o kacie
nachylenia 25 45, pokryte dachdwka lub podobnym materiatem dla ustugowych i towarzyszacych dopuszcza sie dachy ptaskie

13) w granicach dziatki nalezy oprécz zabudowy i urzadzer stuzacym funkcjom podstawowym nalezy przewidzie¢ i urzadzic : a) drogi
wewnetrzne, b) odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla pojazddw jak wskazano w §21, c) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wéd
podziemnych poprzez uszczelnienie powierzchni placdw manewrowych, magazynowych oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi. Podpisany Strona 42

14) w przypadku realizacji obiektéw uzytecznosci publicznych nalezy uwzglednic koniecznos$¢ ich przystosowania do korzystania przez osoby

niepetnosprawne.

Nie zwlekaj, zadzworn lub napisz do mnie juz teraz, umdw sie na osobistg prezentacje. Cena do negocjacji!

Doradca ds. nieruchomosci odpowiedzialny za oferte Dariusz Kowol, kontakt: 500 233 344, 77 441 27 22, mail: dariusz.kowol@brokerhouse.pl,

pod nadzorem licencji 11486. Pozostate oferty na www.brokerhouse.pl

Nota prawna: Informacje dotyczace opisu nieruchomosci podane s3 przez wtasciciela, maja charakter wytacznie informacyjny i moga
podlegac aktualizacji. Oferta dotyczaca nieruchomosci stanowi zaproszenie do rokowar zgodnie z art. 71 Kodeksu Cywilnego i nie stanowi

oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych KC.

BIURO BROKER HOUSE NIERUCHOMOSCI, SPRZEDAZ, WYNAJEM DOMY, MIESZKANIA, POWIERZCHNIE KOMERCYJNE OPOLE, WOJ. OPOLSKIE--- POSREDNICTWO KREDYTOWE---ul.
Sempotowskiej 1, Opole. Kontakt: 77/ 44127 22.

UMOW SIE NA BEZPLATNE SPOTKANIE Z DORADCA KREDYTOWYM BROKER HOUSE NIERUCHOMOSCI, KTORY BEZPLATNIE SPRAWDZI TWOJA ZDOLNOSC KREDYTOWA ORAZ POROWNA
OFERTE KREDYTOW HIPOTECZNYCH W BANKACH.

Dariusz Kowol dariusz.kowol@brokerhouse.pl
500-233-344

Broker House Nieruchomosci Stefanii Sempotowskiej 1, 45-044 Opole

Oferta wystana z programu IMO dla posrednikdw.



tel:500-233-344
https://www.imo.pl
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