Eroker ! !ouse OPOLE, WRZOSKI

BYANHOK HA NMPOOAX

LiHa: Mnowa: KinbKicTb KiMHaT: Twn 6ynisni:
1190 000 PLN 230 m? 5 BiAOKpeMneHuin

Dom w stylu ranczerskim
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Onuc npono3umuii

Dom w swietnej lokalizacji!

Wrzoski-Opole

Tylko w naszym biurze!

Wolnostojacy budynek pietrowy o tacznej powierzchni wraz z garazem dwustanowiskowym 230m2, usytuowany na zagospodarowanej

dziatce 1500m2 w dzielnicy Wrzoski-Opole.

Okolica cicha i spokojna, w s3siedztwie tgki, teren otwarty. Szybki i tatwy dojazd do centrum miasta. Do Wrzosek dojezdza czerwony
autobus MZK (réwniez nocny) oraz PKS, PKP do Chrdsciny (600m) natomiast autem mamy 3 drogi dojazdowe do centrum. W odlegtosci 3km

znajduje sie¢ centrum handlowe Karolinka, Biedronka, etc. Przedszkole (900m), szkota (900m) od posesji.

Uktad pomieszczert domu 160m2:
PARTER:

wiatrotap z taweczkga i wieszakami na odziez,

przedpokdj z szafa,

duzy ustawny salon z otwartg umeblowana kuchnig oraz wyspg kuchenng, sprzet AGD firmy Whirpool, (ptyta indukcyjna, piekarnik,
zmywarka), lodéwka Samsung z kostkarka, stét jadalny dla 6-10 oséb,

tazienka z prysznicem i toaleta,

spizarnia/kottownia,

pokdj goscinny.

Pod schodami sporo miejsca na dodatkowy schowek.

PIETRO:

przedpokaj,

pokdj dzieciecy wraz z garderobg oraz roletami sterowanymi automatycznie,

pokdj kapielowy wyposazony w wanne z hydromasazem i toaleta (przygotowana instalacja oraz miejsce na matg saune),

sypialnia,

duza garderoba i jednoczednie pralnia umeblowana wraz z pralkg marki LG z wysokiej pétki. Duzg garderobe w prosty sposéb mozna
przeksztatci¢ w dodatkowy pokdj/sypialnie,

sypialnia oraz garderoba maja wyjscie na balkon.



PODDASZE: stryszek do przechowywania.

Technologia budowy:

Dom i garaz zbudowany jest w technologii szkieletowej (konstrukcja), pozostata czes¢ wykonana z materiatdw niepalnych, dach ceramika.
Ocieplenie budynku niepalng wetna skalng Rockwool plus dodatkowe ocieplenie ponad projekt, wykoriczenie tynkiem strukturalnym oraz

elementami drewnianymi.

Media:

Budynek posiada dwa niezalezne systemy ogrzewania, kominek z mechanicznym rozprowadzeniem ciepta po catym budynku oraz
ogrzewanie gtdwne elektryczne (piec elektrodowy firmy Ekoteh).

Parter domu zasilany jest ogrzewaniem podtogowym natomiast pigtro posiada w kazdym pomieszczeniu kaloryfer.

Mozliwos¢ montazu paneli, co gwarantuje praktycznie darmowe ogrzewanie z racji elektrycznego pieca.

W salonie zamontowana jest klimatyzacja.

Woda deszczowa ze wszystkich dachéw (dom, garaz, stajnia) sptywa za pomocg instalacji deszczowej do podziemnego zbiornika, dzieki

temu mamy darmowa wode do podlewania oraz nie ptacimy podatku od deszczu.

Wykoriczenie:
Okna siedmiokomorowe trzy szybowe o niskiej emisyjnosci ciepta, automatyczne rolety.
Drzwi wejsciowe jak rdwniez od wiatrotapu oraz schody wykonane na indywidualne zamdwienie u stolarza.

Dom jest bardzo energooszczedny i ciepty dzigki technologii drewnianej, dodatkowemu ociepleniu oraz oknom o niskiej emisyjnosci ciepta.

Zagospodarowanie terenu:
Brama wjazdowa automatyczna (pilot), furtka z videodomofonem i klawiaturg kodowa, garaz wyposazony w dwie bramy réwniez

automatyczne (pilot).

Garaz obecnie jest dwustanowiskowy 70m2, lecz jego konstrukcja przewiduje umieszczenie tzw. podnosnika dzieki ktéremu zmieszcz3 sie
trzy auta.

Posesja posiada utwardzony podjazd do garazu, chodnik oraz taras wykonany z kostki brukowej, na terenie znajduje sie réwniez domek
ogrodowy przeznaczony na narzedzia ogrodnicze, miejsce przeznaczone na ognisko wraz z debowymi tawami i stotem, plac zabaw z

piaskownicg, schowek na drzewo, nasadzenia typu drzewa i krzewy oraz pomieszczenie gospodarcze.

Teren moze stanowi¢ réwniez niezty gratke dla koniarzy ze wzgledu na postawiong przydomowg dwustanowiskowa stajnie drewniang w

stylu angielskim.

Wyposazenie w cenie:
Wyposazenie w wigkszosci zostaje w komplecie z domem.

Termin wydania: wrzesieri 2022

Przed oddaniem do uzytku zostanie wykonane catkowite odswiezenie wnetrz i na zewnatrz.

Nie zwlekaj, zadzwor lub napisz do mnie juz teraz, umdw si¢ na osobista prezentacje. Cena do negocjacji!

Doradca ds. nieruchomosci odpowiedzialny za oferte Dawid Kotpak, kontakt: 789 233 799, mail: dawid.kolpak@brokerhouse.pl, pod

nadzorem licencji 11486. Pozostate oferty na www.brokerhouse.pl

Nota prawna: Informacje dotyczace opisu nieruchomosci podane s3 przez wtasciciela, majg charakter wytacznie informacyjny i moga
podlegac aktualizacji. Oferta dotyczgca nieruchomosci stanowi zaproszenie do rokowar zgodnie z art. 71 Kodeksu Cywilnego i nie stanowi

oferty okreslonej w art. 66 i nastepnych KC.

BIURO BROKER HOUSE NIERUCHOMOSCI, SPRZEDAZ, WYNAJEM DOMY, MIESZKANIA, POWIERZCHNIE KOMERCYJNE OPOLE, WOJ. OPOLSKIE--- POSREDNICTWO KREDYTOWE---ul.
Sempotowskiej 1, Opole. Kontakt: 77/ 44127 22.

UMOW SIE NA BEZPLATNE SPOTKANIE Z DORADCA KREDYTOWYM BROKER HOUSE NIERUCHOMOSCI, KTORY BEZPtATNIE SPRAWDZI TWOJA ZDOLNOSC KREDYTOWA ORAZ POROWNA
OFERTE KREDYTOW HIPOTECZNYCH W BANKACH.



Dawid Kotpak dawid.kolpak@brokerhouse.pl
789 233 799

Broker House Nieruchomosci Stefanii Sempotowskiej 1, 45-044 Opole

Mpono3unuis HagicnaHa 3 nporpamu IMO A1 NocepeaHuKIB.
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https://www.imo.pl
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